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C becreto

Al margen un sello que dice: Estados Unidos Mexicanos. Gobierno del Estado de Jalisco. Poder

Ejecutivo. Secretaria General de Gobierno.

Enrique Alfaro Ramirez, Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano de Jalisco, a los
habitantes del mismo hago saber, que por conducto de la Secretaria del H. Congreso de esta Entidad

Federativa, se me ha comunicado el siguiente decreto

NUMERO 29353/LXIll/23  EL CONGRESO DEL ESTADO DECRETA:

SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE TEPATITLAN DE MORELOS,
JALISCO , PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024, ASi COMO LOS
ANEXOS QUE SE ACOMPANAN, LOS CUALES FORMAN PARTE
INTEGRA DEL PRESENTE DECRETO.

Articulo unico. Se aprueban Ias tablas de valores unitarios de suelo y-

construcciéon del municipio de- Tepatitlan de Morelos, Jalisco , para el

ejercicio fiscal 2024, asi como los anexos que se acompanan los cuales -

forman parte mtegra del presente decreto.
TRANSITORIO

UNICO. El presente decreto iniciara su vigencia el primero de enero del
afio 2024, despues de su publicacion en el periddico oficial "El Estado de

Jalisco”.

Saldn de Sesiones del Congreso del Estado
Guadalajara, Jalisco, 15 de noviembre de 2023

Diputado Presidente

FERNANDO MARTfNEZ GUERRERO
(RUBRICA)

Diputada Secretaria Diputada Secretaria
ROCIO AGUILAR TEJADA LETICIA PEREZ RODRIGUEZ
(RUBRICA) (RUBRICA)

PROMULGACION DEL DECRETO NUMERO 29353/LXIIl/23 DEL CONGRESO DEL ESTADO MEDIANTE
EL CUAL SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION
DEL MUNICIPIO DE TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024, ASi
COMO LOS ANEXOS QUE SE ACOMPANAN, LOS CUALES FORMAN PARTE INTEGRA DE DICHO
DECRETO.

En mérito de lo anterior y con fundamento en el articulo 50 fraccion | de la Constitucién Politica del Estado
de Jalisco, mando se imprima, publique, divulgue y se le dé el debido cumplimiento.

Emitido en Palacio de Gobierno, sede del Poder Ejecutivo del Estado Libre y Soberano de Jalisco, al dia
23 del mes de noviembre de 2023

ENRIQUE ALFARO RAMIREZ
Gobernador Constitucional del Estado
de Jalisco
(RUBRICA)

JUAN ENRIQUE IBARRA PEDROZA
Secretario General de Gobierno
(RUBRICA)
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. Poblaciones y fraccionamientos.

. Cabecera Municipal.
- Capilla de Guadalupe.
San José de Gracia.

. Pegueros.
_ .Mezcala.
" Capilla de Milpillas.

~ Los Sauces Capilla de Guadalupe.

INDICE

Integrantes del Consejo Técnico Catastral Municipal.

Plano del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco.
Zonificacion del Municipio. )

Predios en proceso de construccion.

Valores Unitarios de la construccion.

Tabla de Deméritos e Incrementos.

Plazas y centros comerciales.

Condomiiniocs.

Valores de predios rusticos.

@OERANDEGDEN =

Valores de zona del Plan de Desarrollo Urbano.
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Tecomatlan.

Ojo de Agua de Latillas.
San José de Bazarte.

Agua Caliente y Condominio Santo Torlblo.

El Chispeadero.

Mazatitlan.

El Jihuite.

Potrero del Galvan.

El Pochote.

Jardines de San José.

- Condominios: Agua Blanca, Residencial del Bosque

Hacienda las Cruces y Villas del Roble.

COPIA CERTIFCADA
“REVISADO
COTEJADD
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R | INTEGRANTES DEL CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL

SO
(MUNICIFIOD)
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S N - TEPATITLAN DE MORELOS
" LIC. MIGUEL ANGEL E/S»%WKJSHESQUIVIAS L.N.I. AT ﬁACI IREZ(IgRRES : LIC. JUAN ENRIQUE CARRILLO GONZALEZ EONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPA%
) PRESIDENTE ICIPAL B EllCARGADO DF LA HACI ND Y TESORERO MUNICIPAL . JEFE DE CATASTRO MUNICIPAL

L.LA. ao/E DE JEsus/éEYEs GUTIERREZ " ARQ. GERARDO LARIOS TORRES N
INVITADO POR EL CT/CM LOBRAS PUBLICAS COMISIONADO DEL COLEGIO DE ARQUITECTOS EN REDRESENTACION‘DE“LO

s PROPIETARIOS DE FINCAS URBANAS Y DEL SECTOR AGROPECUARIO’

/
CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADO

NTE DOCUME O SEREVI
Y CUMPLE CON o

ESTADO. -

LIC. RUBEN

REP. DEL COLEG

R IOS DK JALISCO

M.V.LI. JUAN PEDRO RELGADILLO JIMENEZ }
REPRESENTANTE C.M.L.C.

g
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. : ZIAC. JOSE LUIS-GOMEZ MARTIN - ) ARQ. DAVID MARTIN DEL CAMPO PWASCENCIA
PRESENTANTE DEL SECTOR AGROPECUARIO T -—INVITADO POREL CTCM ASTEPA . . ! INVITADO POR EL CTCM ORDENAMIENTO, TERRITJRIAL Y URBANO

e

o

H. CONGRESO DEL ESTADO

’

-
REViSAL
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B ) .
i ’ ' - p . 7 . a ;
C. PEDRO PAUL FLORES NAVARRO LIC. CARMCISCO BARAJAS GONZALEZ " LIC. IRAIDA ISOLINE IMENEZ VILLA ? C 0 T EJ
INVITADO POR EL CTCM IMPLAN PRESIDENTE DE LA CAMARA NACIONAL DE COMERCIO DE TEPATITLAN INVITADO POR EL CTCM REGISTRO AUBLICO DE LA PROPIEDAD | :
: ¥ DE COMERCIO CON SEDE EN TEPATITLAN b L )
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® FORUATO SEQ2 - -
TEPATITLAN DE MORELOS

;ONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNKCIPA%

.
- et

LIC. MIGUE! S ESQUIVIAS

PRESIDENTE MUNICIP; E DEL CONSEJO TECNILO

DE CATASTRO MUNICIPAL DE TEPATITLAN DE MORELOS, JAL.
CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADO
¢~ ELPRESENTE DOCUMENTO SE REVISC)

ESTADO.

RODOLF, NZALEZ SANCHEZ
DIREGTO ATASTRO DEL ESTADOQ Y
SEGREARIODE ACTAS Y ACUERDOS

NTAMIENTO

de
O-ndsde-20%
J—Ag' CZIZ074

COPIA CERTIFICADA
REVISAD
COTEJA]
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K CEYCONSEIO TECNICO
L FIFAN DE MORELOS, 1AL, )
CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADO
NEAMIENTOS ¥
{ ITIDAS POR EL
CONSEJO TE CATASTRAL DEL
ESTADO.

C.ELEARNICERO o

o a ° A . @

© QN .
a \F\/ o ° .
TEPATTUANDEMORELOS |o° o .0 . C. EL PANDILLO
o Coen ]
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PREDIOS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

'CONCEPTO DE AVANCE DE.OBRA

SE CONSIDERARA COMO|

% A APLICAR'

AL VALOR DE LA
CONSTRUCCIONE:

Cimientos, muros, drenaje e instalacion hidraulica,
estructura. La obra aln no cuenta con ningin area
techada.

Baldio

0 %

'\{’B‘b DE CATASTRO MUNICIPAL DE TEPATITLAN DE MORELOS, JAL.

Cimientos, muros, drenaje e instalacién hldrauhca

‘I-estructura, instalacién electnca .mangueras, tuberias,

dalas. La obra ya ouenta )con areas techadas (no se
toman en cuenta prov151onaies)

Obra Negra (Construido)

40 %

Cimientos, muros, drenaje e instalacion hidraulica,

-estructura,- instalacién eléctrica, mangueras, tuberias,

dalas, techos, firmes, enjarres, canceleria, pisos.

Obra Gris (Construidd)

70 %

Cimientos, muros, drenaje e instalacién hidraulica,
estructura, instalacién eléctrica, mangueras, tuberias,
dalas, techos, firmes, enjarres, canceleria, pisos,
carpinteria, tapas eléctricas, acabados, recubrimientos
y pintura.

Concluida (Construido)

SO
MUNICIPIO)

FORMATO SE42

TEPATITLAN DE MORELOS

CONSEJO TECNICD/DE'GAIASTRO MUNICIPA%
wel

LIC. MIGUEL AN\?L‘ESQ‘UI'/AS ESQUIVIAS
PRESIDENTE MUNICIPAL Y PRESIDENTE DEL CONSEIO TECNICO

CONSE.JO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADO
(" ELPRESENTE DOCUMENFG/SE Revisd
JEENICO CATaS TRAY

//i74

éETAR!O GENERAL

am« Aalene tsaac Conilea
H. CONGRESO DEL ESTADO

COPIA CERTIFCADA
REVISADO
COTEJADD

Pag 004}
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Avances de Obra
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TIPO DE CONSTRUCCIONES PERMANENTES HABITACIONALES, COMERCIALES Y DE SERVICIOS 0 \ Z E‘
EDAD MODERNO EDAD SEMI-MODERNO EDAD ANTIGUQ [ i
CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION | VALOR POR M? | GCC CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION | VALOR PORM?_ ] CCC CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION | VALOR PRR M* ‘G_cc o 3 %
BUENO 12580 1 BUENO 10460 13 BUENQ 6400 e ,
LUJO REGULAR 10460 2 LuJO REGULAR 7990 14 LuJo REGULAR 4180 ZL - S e <y i
MALO 8340 3 MALO 6120 15 MALO 3040 % 093 oze L= |
BUENO 8720 4 BUENO 7270 16 BUENO 4440 288
SUPERIOR | REGULAR 7460 B SUPERIOR | REGULAR 7 5890 17 SUPERIOR | REGULAR 3160 24 TEPATITLAN DE MORELOS
MALO 5760 ) MALO 4210 18 MALO 2390 3@ || CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL
BUENO 6470 7 BUENO 5540 19 BUENG )
MEDIO REGULAR 5400 8 MEDIO REGULAR - 4130 20 MEDIO REGULAR
MALO 4120 9 MALO 2990 21 MALO
BUENG . 4810 10 BUENG 4100 2 BUENO
ECONOMICO | REGULAR 3990 1 ECONOMICO [ REGULAR 3030 23 ECONOMICO | REGULAR
MALO 3040 12 MALO 2180 24 MALO >
BUENO 3740 82 BUENO 3100 85 BUENO
AUSTERO REGULAR 3170 83 AUSTERO REGULAR 2040 86 AUSTERO | REGULAR
MALO 2240 84 MALO 1530 87 MALO
lﬂESQUIVIAs
TIPO DE CONSTRUCCIONES PERMANENTES INDUSTRIALES Nfg:g&’g{g?;‘;? Y,
EDAD MODERNO EDAD SEMI-MODERNO EDAD ANTIGUO ¢ & Ke 0 [8)
CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION | VALOR PORM* | CCC CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION | VALOR POR M* | CCC CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION _ POR EL CONSE JO TH NIOfJ C ATASTR A
BUENO 4430 46 BUENGC 3340 58 i BUENO I DELESTADO. HABI ALIZADO LAS
ESPECIAL [REGUAR 4030 a7 LUJO REGULAR 2200 59 LUJO REGULAR ks : v IANTE
MALO 2950 a8 MALO 1470 60 MALO DEBIDAS RECOM TONES MEDIANTE
BUENO 3950 49 BUENO 2980 61 BUENG OFICIO NUMERO, 7 >} 35
SUPERIOR { REGULAR 3600 50 SUPERIOR | REGULAR 1970 62 SUPERIOR | REGULAR ,
MALO 2630 51 MALO 1310 63 MALO
BUENG 3350 52 BUENO 7530 64 BUENO RODOLF, ALEZ SANCHEZ
MEDIO  [REGULAR 3050 53 MEDIO  [{REGULAR 1670 &5 MEDIO  [REGULAR DIRECTOR DEGAJASTRO DEL ESTA?\? v
MALO 2230 54 © [maLo 1110 56 MALO SECRETARIO DE ACTAS Y ACUERDC
N BUENO 2870 55 BUENO 2170 67 BUENO )
ECONOMICO |REGULAR 2620 56 ECONOMICO |REGULAR 1430 68 ECONOMICO | REGULAR ONTAMIENTO
¥ MALO 1910 57 MALO 950 69 MALO
r T
TIPO DE CONSTRUCCIONES PROVISIONALES, TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES NAVES PECUARIAS. I E
USO TRANSITORIO Y FACIL REMOSION. \ ALBERCAS. CALIDAD | &ALOR’POR v
CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION | VALOR PORM? | CCC CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION | VALOR PORM* | CCC SUPERIOR y 530
BUENO 1530 37 BUENO 2970 40 MEDIO g0
SUPERIOR  { REGULAR 1090 103 SUPERIOR | REGULAR 2160 97 ECONOMICO A 210
MALO 790 104 MALO 1660 98 Z ]
BUENO 860 8 BUEND 2350 i CONSTRUCCIONES ESPECIALES
MEDIO REGULAR 600 105 MEDIO REGULAR 1630 99 TIPO EDO DE CONSERVAC|ON | VALGR POR M*
MALO 540 94 MALO 1210 100 . BUENO _ F y 22
BUEND 410 ® BUENO 1570 a2 INVERNADEROS REGULAR & 3 11
ECONOMICO |REGULAR 290 95 ECONOMICO | REGULAR 1100 101 PALAPA SUPERIOR BUENO & 850
MALO 240 % MALO 780 102 PALAPA MEDIO BUENO # 3 410
TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES, PISOS SIN TECHO INVERNADERO REGULAR: SON AQUELLOS QUE SU [ESTRUCTURA ES UN
E INSTALACIONES DEPORTIVAS. MACROTUNEL. Pi A CF‘R“HC AD A
CALIDAD VALOR POR M* | CCC i L
SUPERIOR 600 43 '
MEDIO 440 44 R EV i S ,
ECONOMICO 300 45 . : n -
SE DETERMINAN 3 RANGOS DE EDAD EN PARA EL ESTADO DE CONSERVACION SE DETERMINA COMO: 05 _CofSTRUCCIONES O Uso P ;
LAS CONSTRUCCIONES QUE SON: N A consTRuCCION QUE SEA REMODELADA O 0 BUENO= LA CONSTRUCCION QUE NO REQUIERE REPARACIONES Y SU ¢ O S ALORES PATA e 2 © cecuaidee consioerarin: C 0 T EJ A P
 MODERNO: DE 0 HASTA 10 AROS DE ¢ RECONSTRUIDA CONSISTENTE EN CAMBIO DE ESTADO ES GPTIMO. Q ESTACIONAMIENTOS AQUELLE QUE ¢ ECONGMICO: A Las NAVES QUE SE
EDAD, P DISTRIBUCION, INSTALACIONES, TECHOS, P REGULAR-A UEL P NO APLICARAN EN h NO REYNE LOS ENCUEN’ MASTA 3.5 M DE ALTURA.
PI1S0S, PARA EFECTOS CATASTRALES SE QUEL QUE REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS PARA REQUITOS MEDICE & LA RAVE MAYOR A 3.5 1 OF J
o SEMI-MODERNO: MAS DE 10 ANOS Y o CLASIFICARA MI-MOD PONERLO EN BUEN ESTADO. INMUEBLES DE USO o
HASTA 30 AROS DE EDAD. LASI COMO ~ SEMI-MODERNA O MALO= AQUEL QUE REQUIERE REPARACIONES IMPORTANTES PARA HABITACIONAL. MINIMOS ~ DE ey ﬁ";‘g‘:"”' A s naves R
& ANTIGUO: MAS OE 30 ARIOS DE EDAD. & MODERNA BUENA SEGUN SEA EL CASO. PONERLO EN BUEN ESTADO. Z HBmABILIoND. 2 oo cLazaoks, Valores de Construccién  pag 005
Y
— ¥
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TABLA DE DEMERITOS E INCREMENTOS

TABLA DE DEMERITOS PARA PREDIOS URBANOS CON FRENTE MENOR DE 6.00 METROS

Notas de Demeérito por pendientes ascendentes y descendentes:

se redondean al inmediato

h= altura L= longitud

NOTA 6.-

NOTA 1.- Las cantidades de Ret! Frente - Profundidad
FRENTE | FACTOR | FRENTE FACTOR | FRENTE | FACTOR | FRENTE |FACTOR préximo.
6.00 ! 490 086 3.80 0.72 270 0.58 NOTA 2.- Demérito por pendiente ascendente (Dp a): Los predios con pendiente ascendente o
5.90 0.98 4.80 0.84 3.70 0.71 2.60 0.57 escarpados hacia arriba se afectaran por el demérito de pendiente expresado como factor.
5.80 0.97 4.70 0.83 3.60 0.69 2.50 0.56
5.70 0.96 4.60 0.82 3.50 0.68 2.40 0.54 Dp a= Deméita con pendi P= pendi
5.60 0.94 4.50 0.81 3.40 0.67 2.30 0.53 ) 4+
5.50 0.93 440 0.79 3.30 0.66 220 0.52 ! i
Opa=1-(P/2) p=hlL —c”______ a

5.40 0.92 4.30 0.78 3.20 0.64 2.10 0.51 Q >
5.30 0.91 4.20 0.77 3.10 0.63 2.00 0.5 Homlce
5.20 0.89 4.10 0.76 3.00 0.62 — — NOTA 3.- Demérito con pendiente descendiente o escarpados hacia abajo (Dp d): Se afectaran
5.10 0.88 2.00 0.74 2.90 0.61 - — por el demérito de pendiente descendente expresado camo factor,
5.00 0.87 3.90 0.73 2.80 0.59 —-— — Dp d= Demérito con pendiente descendiente P= pendiente

h= altura L= longitud

ot

Demérito por profundidad mayor de 40 metro
metros: A la superficie resultante de multiplicar el frente por
fondo, se le aplica el valor calle al 100% vy el resto de la superfici

NOTA 4.- Los deméritos por pendiente ascendente o
en casos especiales ya que estas caracteristicas ya se tol
Valares Unitarios de terreno; por fo que sélo aplican en predjps
del resto de predios que integran la colonia o barrio donge
sensiblemente por cambios en la traza urbana.

NOTA 5.- Demérito por lote interior: Los predios interioresgs
del 50% expresado como factor, g

NOTA 7.- Cuando un predio tenga varios factores de dem;
entre si, para obtener el factor total de demérito que afe'cg 8).al
aparece en las Tablas de Valores Unitarios. Y en ningun c4so,

cendente: Sl se aplicaran
s Tablas de
res diferente
ga afectados

TABLA DE DEMERITOS POR PROFUNDIDAD PARA PREDIOS URBANGS p P pmhl e LS catastral en mas de un 50% B)
. . . =1- = . -
cuya profundidad sea igual o mayor a 3.5 veces la medida del frente, tomando . Dpd=1-{2P3) p=hi :3 34
como frente maximo 11.50 metros. R=P/F R=relacién, P=profundidad, F=frente
o n > ! a EJEMPLO
RELACION} FACTOR |RELACI TOR |RELACIONi FACTOR
N| FACTOR |RELAGION| FAC . ELACH ' TABLA DE INCREMENTOS POR ESQUINA ZONA HABITACIONAL
3.50 1 6.75 0.87 10.00 0.74  13.25 0.61 {55 5E FREDIS EACTORDETONA | |
375 0.99 7.00 0.86 10.25 0.73 _ 13.50 0.60 Comercial 20% I 40.00 1
0
4.00 0.98 7.25 0.85 10.50 0.72 13.75 0.59 s 5% e esquina .
0
> 00m= 225.00m*
S T TN N N I Habitacional 1% g "
4'7 - . O' - . - ’ Notas de incremento en esquina: - by
75 0.95 8.00 82 11.25 069 14.50 056 NOTA 1.- Todos los predios ubicados en esquina se af an conun | < %
5.00 0.94 8.25 0.81 11.50 0.68 14.75 0.55 excepto aquellos en cuyo 4ngulo gue forme la esquina sea menor de 45° grados o & - = o
5.25 0.93 8.50 0.80 11.75 0.67 15.00 0.54 mayor de 135° grados . T s
5.50 0.92 8.75 0.79 12.00 0.66 15.25 0.53 NOTA 2.- Se tomara como superficie de esquina a incrementar la obtenida de | g 3
5.75 0.91 9.00 078 12.25 0.65 15.50 0.52 multiplicar la longitud de los frentes que la forman, dicha longitud no podré ser mayor de , L~
6.00 0.90 9.25 0.77 12.50 0.64 15.75 0.51 15.0 metros por calle, y la superficie maxima a incrementar seri de 225 m? — 1500—}
6.25 0.89 9.50 0.76 12.75 0.63 16.00 0.50 NOTA 3.- Los municipios en los cuales no existan planes de desarrollo urbano o no
6.50 0.88 9.75 0.75 "13.00 0.62 — — este defi el uso, se aplicara el predominante de la zona. Valor de calle $800.00

NOTA:

TODO PREDIO QUE SE ENCUENTRE FRENTE A LAS AVENIDAS Y NO ESTEN DOTADOS DE SERVICIOS, ESTOS SE VALUARAN ENj

UNITARIO DE AVENIDAS, SIEMPRE Y CUANDO SEAN MAYORES A 1,000 METROS.

TEPATITLAN DE MORELOS

CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL

n -
&, "
LIC. MIGUEL 1AS ESQUIVIAS
PRESIDENTE MUNICIPAL Y PRESIDENTE DEL CONSEJO TECNICO
DE CATASTRO MUNICIPAL DE TEPATITLAN DE MORELOS, JAL.

CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADO

RECOMENDACIO

CONSEJO TEC

ESTADO.

RODOLFQ, ZALEZ SANCHEZ
DIRECTOR BEJLATASTRO DEL ESTADC Y
SECREYARIGfDF ACTAS Y ACUERDOS

-

H, AYUNTAMIENTO
N4

N J

Deméritos e Incrementos
Pag 006
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TABLA DE PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES

Procedimiento de valuacién.

Para obtener el Valor Catastral de unlocal de las plazas comerciales descritas, se procedera de la
siguiente manera:

Plazas constituidas como régimen de condominio horizontal:

1.

Plazas y Centros Comerciales

Plaza Galerias

A.- Valor Catastral del Terreno

Al area total de terreno que conforma el condominio horizontal, se le aplicara el valor descrito en la
siguiente tabla, el cual corresponde al de calle o en su caso al del rango de valor, teniendo como
factor la unidad; por lo tanto, el valor de Terreno no tendra incremento ni demérito. Al valor
resultante,se le aplicara el indiviso de acuerdo al contenido de su titulo de propiedad, resultando asi
el valor de terreno.

2.

Plaza los Altos

Plaza Tepatitian

B.- Valor catastral de la construccién

Las construcciones privativas se clasificaran individualmente para cada local, de acuerdo a su tipo,
calidad y estado de conservacion. A lo anterior se le sumaré la parte proporcional que de acuerdo al
indiviso contemplado en el titulo de propiedad le corresponde respecto de las areas comunes
construidas mismas que se valuaran de acuerdo a las clasificaciones que le correspondan a cada
una de éstas, resultando asi el valor de la construccion.

C.- Valor catastral total del local (A+ B = 'C)L ‘

Para determinar el Valor Total de cada local se sumara el valor del terreno mas el valor de las
construcciones. .

Plazas constituidas como régimen de condominio vertical:

A.- Valor Catastral del Terreno :

Al area total de terreno que conforma el condominio vertical, se le aplicara el valor descrito en la
siguiente tabla, el cual corresponde al de calle o en su caso al del rango de valor, teniendo como
factor la unidad; por lo tanto, el Valor de Terreno no tendra incremento ni demérito. Al vaior
resultante se le aplicara el indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de propiedad y el resultado
sera el valor del terreno.

((093)° e

TEPATITLAN DE MORELOS

;ONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL |

QBIYIAS ESQUIVIAS
PRESIDENTE MUNICIPAL Y DEL CONSEJO TECNICO
DE CATASTRO MUNICIPAL DE TEPATITLAN DE MORELOS, 1AL,

CONSEJO TECNICO CATASTRAL DE bo

B SR ESENTE DOCUMENTE SE REVISU
Y CUMPLE CON L
RECOMENDACIO

CONSEJO TEC
ESTADO.

RODOLE ALEZ SANCHEZ
DIRECTOR DE/JAFASTRO DELESTADO Y
SECRETA ACTAS Y ACUERDOS
J

. R%
R-AYUNTAMIENTO

B.- Valor catastral de la construccién

Para el caso de las construcciones, se generara un avalto global, el cual considerara las
construcciones comunes de acuerdo a las clasificaciones que le correspondan a cada una de éstas;
mas las construcciones privativas que se valuaran conforme al tipo de clasificacién que represente la
generalidad de los locales de la plaza. Resultando asi el valor global de construccién de la plaza, a
dicho valor se le aplicara el indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de propiedad resultando asi
el valor de construccién.

10.

1.

12.

C.- Valor catastral total del local (A+ B = C)
Para determinar el Valor Total de cada local se sumara el valor del terreno mas el valor de las
construcciones. Plazas y Centros Comerciales.

13.

14,

SECRETARIO GENERAL
H. CONGRESO DEL ESTABO

COPIA CEATIFICADA
REVISADO
COTEJABO

Plazas y Centros Comerciales
Pag 007
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TABLA DE CONDOMINIOS

Procedimiento de Valuacion:

Ejemplo de Condominio

E! procedimiento técnico para obtener el valor catastral de los condominios
habitacionales, se realizara conforme las formas establecidas por el Consejo Técnico
Catastral del Estado y quedaran plasmados en la tabla de valores wgentes aprobadas
por el Congreso del Estado.

Condominio habitacional:
A.- Valor Catastral del Terreno

A la;superficie total del condominio se le aplicara el valor unitario de tablas de valores por
calle, avenida o rango, ai valor resultante se I|= aplicara el indiviso, dando asi el valor de

terreno del area privativa. e

En los condominios el vaior de terreno no tendra mcren‘ento ni deméritc.

Y

B.- Valor Catastral de las construccmnes

3

Ern los condominios horizontales, las construcmones se clasificaran individualmente para
cada unidad privativa de acuerdo a su edad, calidad y estado de conservacion, aplicando
el valor de tablas de valores vigentes, da como resultado el valor de la construccion de la
unidad privativa. En su caso, a [o anterior se le sumara la parte proporcional que de
acuerdo al indiviso fe corresponde respecto de las dreas comunes construidas.

En los condominios verticales, las construcciones se clasificaran globalmente de acuerdo
a su edad, calidad y estado de conservacién, aplicando el valor de tablas de valores
vigentes, da como resultado el valor total de la construccidn, al aplicar el indiviso, se
obtiene el valor de la construccion de la unidad privativa. :

C.- Valor Catastral total del condominio:

Para determinar el valor total de cada unidad privativa se sumara el valor de terreno mas
el valor de las construcciones.

40.00
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I
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HACIENDA MUNICIPAL
CATASTRO MUNICIPAL

'VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA PREDIOS RUSTICOS 2024

AGRICOLA AGRICOLA ) .
AGRICOLA : AGOSTADERO, AGOSTADERO ey
TIPO DE SUELO _ TEMPORAL DE| TEMPORAL DE IMPRO e, MGt % S ESQUIVIAS
RI EGO DE 1a DE 28 PRESIOENTE »wnsao TECNICO
1 a 2a \ DE CATASTRQ MUNICII [TLAN DE MORELOS, ]Ay
§| CONSEJO TECNICO CATASTRALDEL ESTADO
ZONA . \ EL PRESENTE DOCUENT aE REVISO
; N v CUMPLE CON LO&/UI IENTOS Y
; 1 $238,400.00 | $ 129,100.00 | $ 103,300.00| $ 67,200.00 | $ 41,300.00 |} RECOMENDACION { \DAS POR EL
VALOR T &b/ CONSEJO TEC VEATASTRAL DEL
' POR HECTAREA| 2 $202,600.00 | $ 109,700.00 | $ 87,800.00 $ 57,100.00 | $ 35,100.00 /| ESTADO.
- 3 $172,200.00 | $ 93,200.00 $ 74,600.00 $ 48,500.00| $ 29,800.00 RODOLF& GUNEALEZ SANCHEZ
one ' y DIRECTORD STRO DEL ESTADO Y
NOTA 1: PARA TODOS LOS PREDIOS RUSTICOS UBICADOS FRENTE A CARRETERAS EXCEPTO LA AUTOPISTA, FUERA DEL PLAN DE DESARRD EC SECRET) 'ACTAS Y ACUERDOS
3 - CABECERA MUNICIPAL O SIN VALOR DETERMINADO POR METRO CUADRADO, SU VALOR POR HECTAREA SERA DE § 639,000.00 E! ZONA 1, . 1 SYUNTAMIENTO _/
+ $528,000.00 EN LA ZONA 2 Y §$ 423,000.00 EN LA ZONA 3, UNICAMENTE LOS PRIMEROS 40 METROS DE PROFUNDIDAD DEL PREDIO.EL RESTO DEL : ~
PREDIO SE VALUARA CONFORME A SU USO POTENCIAL. §
NOTA 2: TODO PREDIO RUSTICO QUE INICIE O TENGA TRABAJOS PREVIOS DE INFRAESTRUCTURA URBANA O CUANDO SE DESPRENDANS?CUAT (
FRACCIONES MENORES A UNA HECTAREA TENDRA UN VALOR POR HECTAREA DE $ 2,030,000.00 (DOS MILLONES TREINTA MILP, ESOS '%0 R
UNICAMENTE PARA LA ZONA QUE SE AFECTA, ES DECIR, EN DONDE EL TRAZO DE CALLES SEA VISIBLE O EXISTAN MOVIMIE Tos Of
PARA AREA DE URBANIZACION. g
S| EL PREDIO RUSTICO SE UBICA FUERA DE LOS LIMITES DEL AREA DE APLICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBAM% DEL CENT
POBLACION Y CUENTA CON LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION SE VALUARA A UN 40% ﬁ
NOTA 3: TODO 'PREDIO IMPRODUCTIVO URBANO O RUSTICO QUE TENGA VALOR DE CALLE, SE VALUARAN LOS PRIMEROS 40 METRO§ AL 50% ) CONGFIE'SO DEL ESTADD

S0 ‘
s o
(093)° .| U
FORMNIO SEQ@

TEPATITLAN DE MORELOS

;ONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPA%

DE FRENTE DE VIALIDAD Y EL RESTO A SU USO POTENCIAL O VALOR DE ZONA.
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CERTIFICACION A LOS 17 DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2023.

EL QUE SUSCRIBE MAESTRO JOSE ‘TOMAS FIGUEROA PADILLA, SECRETARIO GENERAL DE LA LXIII
LEGISLATURA DEL HONORABLE :CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO, DE CONFORMIDAD.-CON LO

DISPUESTO POR EL ARTICULO ‘52, NUMERAL 1, FRACCION Xll, DE LA LEY. ORGANICA DEL PODER~

LEGISLATIVO DEL ESTADO DE JALISCO _ N
CERTIFICO - :

"QUE LAS PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS QUE VAN EN 103 FOJAS UTILES, POR UNA SOLA DE SUS

- CARAS, SON;COPIA FIEL DEL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA, LAS CUALES FUERON

DEBIDAMENTE “'COTEJADAS, RELATIVAS A LAS TABLAS DE VALORES UNITARIAS DEL MUNICIPIO DE
TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024. SE EXT[ENDE LA PRESENTE

CONSTA

R0 D4,
%’Q'omnm ;;,:‘q{

MAESTRO JOSE TOMA

- SECRETARIO GENERAL DE LA LXIII LEGISLATU ‘\\\‘ DEL CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO”

"2023", Afio del Bicentenario del Nacimiento del Estado Libre y Soberano de Jalisco””
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REQUISITOS PARA PUBLICAR EN EL PERIODICO OFICIAL
Los dias de publicacién son martes, jueves y sdbado

Para convocatorias, estados financieros, balances y avisos

Que sean originales

Que estén legibles

Copia del RFC de la empresa

Firmados (con nombre y ribrica)

Pago con cheque a nombre de la Secretaria de la Hacienda Publica, que esté certificado.

arwh =

Para edictos
1. Que sean originales
2. Que el selloy el edicto estén legibles
3. Que estén sellados (que el sello no invada las letras del contenido del edicto)
4. Firmados (con nombre y rabrica)

Para los dos casos
- Que no estén escritos por la parte de atras con ningun tipo de tinta ni lapiz.
- Que la letra sea tamafo normal.
- Que los Balances o Estados Financieros, si son varios, vengan uno en cada hoja.
- Lainformacién de preferencia debera venir en cd o usb, en el programa Word u otro
formato editable.

Por falta de alguno de los requisitos antes mencionados, no se aceptard ningin
documento para su publicacion.

PARA VENTA Y PUBLICACION
Venta
1. Constancia de publicacion $114.00
2. Edicién especial $214.00
Publicaciones

1. Balances, estados financieros y demas publicaciones especiales,

por cada pagina $1,484.00
2. Minima fraccién de 1/4 de pagina en letra normal $640.00
3. Fracciéon 1/2 pagina en letra normal $990.00

Tarifas validas desde el dia 1 de enero al 31 de diciembre de 2023
Estas tarifas varian de acuerdo a la Ley de Ingresos del Estado de Jalisco.

Atentamente

Punto de Venta y Contratacién
Av. Prolongacion Alcalde 1855, planta baja, Edificio Archivos Generales, esquina Chihuahua
Teléfono 3819 2300, Extensiones 47306 y 47307
periodicooficial.jalisco.gob.mx

Secretaria
General de Gobierno
GOBIERNO DE JALISCO

periodicooficialjalisco.gob.mx




EL ESTADO DE JALISCO

PERIODICO OFICIAL

S UMARTIDO

JUEVES 7 DE DICIEMBRE DE 2023
NUMERO 8. SECCION L
TOMO CDIX

DECRETO 29353/LXIII/23 que aprueba las Tablas
de Valores Unitarios de Sueloy Construccién del
municipio de Tepatitlan de Morelos, ejercicio 2024,
asi como los anexos que lo acompanan. Pag. 3
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